Nume:Memoriu Puz Hala Minda
00 2021 11 09 Pag 1/21

s.c. vitamin architects s.r.l
str. Amforei, nr.4, (punct termic)
Timisoara, TM 300660 Romania

Realizare PUZ Hala Minda-Spatiu multifunctional dedicat
industriilor creative

4(0)371.332.202 RO 18414633

office@vitamina.ro J35/576/23.02.2006

www.vitamina.ro RO66INGB0000999904647672 - lei .
RO84INGB0000999904735424 - eur Y/

ISOROMCERT:f:calion
ING BANK NV Amsterdam - Sucursala Bucuresti


mailto:office@vitamina.ro

Nume:Memoriu Puz Hala Minda

Sy 00 2021 11 09 Pag 2/21

s.c. vitamin architects s.r.l
str. Amforei, nr.4, (punct termic)

Timisoara, TM 300660 Romania

FOAIE DE CAPAT

Denumire proiect Realizare PUZ Hala Minda-Spatiu multifunctional dedicat
industriilor creative

Amplasament Strada Minda, Municipiul Resita, jud. Caras-Severin, CF
34440

Suprafata 13 106 mp

Beneficiar MUNICIPIUL RESITA

Proiectant s.c. Vitamin Architects s.r.|

Proiect Nr. 0189/2021

Faza Plan Urbanistic Zonal

4(0)371.332.202 RO 18414633

office@vitamina.ro J35/576/23.02.2006 /
www.vitamina.ro RO66INGB0000999904647672 - lei @/)1‘
RO84INGB0000999904735424 - eur L

ISOROMCERT ficaZion
ING BANK NV Amsterdam - Sucursala Bucuresti


mailto:office@vitamina.ro

Nume:Memoriu Puz Hala Minda

L 00 2021 11 09 Pag 3/21

s.c. vitamin architects s.r.l
str. Amforei, nr.4, (punct termic)
Timisoara, TM 300660 Romania

LISTA DE RESPONSABILITATI

Proiectant general S.C. Vitamin Architects s.r.l.
Strada Amforei, NR.4, Timisoara

Persoana de contact: Olimpia Onci, 0754555048

Proiectant de urbanism: Arh. Urb. Cosmin Sandu Bloju

Arh. Olimpia Onci 7

4(0)371.332.202 RO 18414633
office@vitamina.ro J35/576/23.02.2006 V
www.vitamina.ro RO66INGB0000999904647672 - lei g‘
RO84INGB0000999904735424 - eur )
ISOROMCERT:ficaZion

ING BANK NV Amsterdam - Sucursala Bucuresti


mailto:office@vitamina.ro

\/Javw

Nume:Memoriu Puz Hala Minda

Sy 00 2021 11 09 Pag 4/21

s.c. vitamin architects s.r.l
str. Amforei, nr.4, (punct termic)

Timisoara, TM 300660 Romania

CUPRINS
1. INTRODUCERE ...ttt et et e e et e et a e et e e et e e e r e e a e e e anearanes 6
1.01 Date de recunoastere a documentati€i.....ccoviviiiiiiiiiiiiii 6
30 ) O] 1T o I T Tl =1 o 1 6
(@) Solicitari ale tEMEI-PrOGram ..ue et re e rererenerenernenens 6
(b) Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata ...... 6
IO JC T YU oY= e Lo Yol U1 g g V= a1 = o = PP 7
(a) Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiieene, 7
(b) Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ: ..................... 7
(C)  Date SEAliSiCE tv ittt e 7
2. Stadiul actual @l dezZVOILEFT vvuueiri i e 7
2.01 EVOLUTIA ZONE ..ttt ittt et ettt e e e e e e e eas 8
(a) Date privind evolulia ZONEi....c.iiiiiiiiii i 8
2.02 INCADRAREA IN LOCALITATE ...uvvvvvvreeeeeeeeesessssessssssesssssssssssssssssssssssssssssenes 8
L) 4= = = o 8
2.03 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL ...ttt na e e e e 9
(a) Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica: relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri
L= L0 =Y 9
B2 0 S O 11 {1 7y I P 12
[0 I 2.3 1181 Tt 1o T = 1§ = o 12
2.05 OCUPAREA TERENURILOR ...citiuiiiiii ittt et e et e e et e e e e e e s e e e e e eeneas 13
(a) Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata: ................ 13
(b) Relationari iNtre fUNCLIUNI....iir v e e e e e e e raraarnenans 13
(c) Gradul de ocupare a zonei cu fond CONSErUIt:....cciiiiiiiiiii i 13
(d) Aspecte calitative ale fondului construit ... 13
(e) Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecing..........ovvevvinvnnnnns 13
(f)  Asigurarea CU Spalii VEIZii .ouiiiiiiiiiii i 13
(g) Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine: ........... 13
(h) Principalele DisfunCtionalitaliz....voveveriererr s rarneraraeraenens 13
2.06 ECHIPARE EDILITARA ... .ciiitteieeiiete e e e ettt e e e et e e e e et e e e e e e s e e s earaaeeeees 14
4(0)371.332.202 RO 18414633
office@vitamina.ro J35/576/23.02.2006
www.vitamina.ro RO66INGB0000999904647672 - lei @
ROB4INGB0000999904735424 - eur L i
ISOROMCERT ficaZion

ING BANK NV Amsterdam - Sucursala Bucuresti


mailto:office@vitamina.ro

\/Javw

Nume:Memoriu Puz Hala Minda

Sy 00 2021 11 09 Pag 5/21

s.c. vitamin architects s.r.l
str. Amforei, nr.4, (punct termic)

Timisoara, TM 300660 Romania

(a)

Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite

si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport energie
electrica, retele de telecomunicatie, surse si retele de alimentare cu caldura,

posibilitati de alimentare cu gaze naturale — dupa Caz).......ccveviviiiiiiiiniiieiieans 14
(b) Principalele disfunctionalitatiz ..oviveiiiii i e 14
2.07 PROBLEME DE MEDIU ..uiitiiiiiiiiiiiiiii it issssessssssssssssnsssnssssssnsssnsssnns 14
(a) relatia cadru natural - cadru CONSLrUIt ....oiiiiiii i e 14
(b) evidentierea riscurilor naturale si antropiCe ......ccvviviiiiiiiiiii e 15
(c) marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona. .......coovvvivvevivnnnnennns 15
(d) evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie: .........ccovvvviviinnnns 15
(e) evidentierea potentialului balnear si turistic ......c.coviiiiiiiiii i 15
2.08 OPTIUNI ALE POPULATIEL ..iutiitiittits it it et s s s ee e st st s e s e s e e s anannennennenes 15
(€] I 213 181 T Fo] o ¥=1 L= o - 15
3. Propuneri de dezvoltare urbanistiCa .....c.vvivveiiiieiiiiii i re e 15
3.01 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE ...oiiiiiiiiiiiii i vneeeas 15
3.02 PREVEDERI ALE P.U.G. 1ttt it iiii it ssessessessssssssesnssssssnsssnsesnes 15
3.03 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL ..etiittttiitt it ieiseeianseessseesanseesanneernns 16
3.04 MODERNIZAREA CIRCULATIEL ..oitiitiitiiiii it sttt st e e s aeeanannennennees 16
(a) Spatii destinate parcarii aUtoVehiCUIEIOr. . ..vvii i eees 16
3.05 ZONIFICAREA FUNCTIONALA—REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
(02 27 AN £ I o 16
(@) INDICATORI URBANISTICI: .iiutitiiteiteiteateateate et ene et st eeeaeeaeeaeeaaenaennennennes 17
3.06 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE tvuuetttteseeeeeeeeeeeeeeeeseeenaeesneeenneeennes 17
3.07 PROTECTIA MEDIULUI ... uiiiiiii i s s e e et et et s e e e aeaa e aees 17
(a) Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la: .................. 17
(b) Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire in special,
la: 19
3.08 Obiective de utilitate PUbiCA......iviiiii i e eas 20
4, Concluzii, MASUF IN CONTINUANE .....uiiti i aaenaaaans 21
5. F AN 1= (S 21
4(0)371.332.202 RO 18414633
office@vitamina.ro J35/576/23.02.2006
www.vitamina.ro RO66INGB0000999904647672 - lei g{‘/

RO84INGB0000999904735424 - eur

|s°komcs|;1¢/¢caze}n
ING BANK NV Amsterdam - Sucursala Bucuresti


mailto:office@vitamina.ro

Nume:Memoriu Puz Hala Minda

Sy 00 2021 11 09 Pag 6/21

s.c. vitamin architects s.r.l
str. Amforei, nr.4, (punct termic)

Timisoara, TM 300660 Romania

1.

1.01

1.02
(a)

(b)

INTRODUCERE

Date de recunoastere a documentatiei

Denumire proiect Realizare PUZ Hala Minda-Spatiu multifunctional dedicat
industriilor creative

Amplasament Strada Minda, Municipiul Resita, jud. Caras-Severin, CF
34440

Suprafata 13.106 mp

Beneficiar MUNICIPIUL RESITA

Proiectant s.c. Vitamin Architects s.r.|

Proiect Nr. 0189/2021

Faza Plan Urbanistic Zonal

Obiectul lucrarii

Solicitari ale temei-program

Amplasamentul este situat in unitatea teritoriald de referintd UTR 55 conform PUG
aprobat prin HCL 92/2011 si identificat prin CF 34440, pe care doreste realizarea
urmatoarei investitii: “Realizare PUZ Hala Minda-Spatiu multifunctional
dedicat industriilor creative”.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

Amplasamentul studiat se aflda in intravilanul Municipiului Resita, accesul in sit se
face de pe drumul ce traverseaza cartierul Minda, peste un pod metalic privat,
marginit la nord si sud de proprietati private cu depozite, de asemenea
nefunctionale. Spre est, amplasamentul este marginit de un versant abrupt, aflat in
extravilanul localitatii. Pe malul opus al Barzavei se regaseste o mica aglomerare
urbana de tip rezidential.

Destinatia zonei este: UID -zona unitatilor de productie industriala |, de
depozitare D si unitati agricole Ag.

Terenul are o suprafata de 13106 mp.

Terenul este delimitat astfel:

La sud-est: parcela Nr. Cad: NR. TOP. RM 102/1/a/10. ;

La nord-est: parcela NR. TOP. 588/2/a/1/a/1/6/1/6/1/a/3/c/1/1/b/3/b/1/c/2/2;
La nord-vest: parcela Nr. Cad: NR. CAD. 34464 .

La sud-est: parcela Nr. Cad: NR. TOP.
587/d/52/d/3/a/3/48/a/2/15/7/3/c/2/1/17/b/2/1, Nr. cad. 4136
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1.

03
(a)

(b)

(o)

Surse documentare

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ

Pentru prezenta documentatie au fost studiate atat planurile urbanistice aprobate
din vecinatatea terenului studiat cat si planurile urbanistice cu caracter director care
stabilesc directia de dezvoltare a zonei, dupa cum urmeaza:

PUG Resita aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local 92/2011.

Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ aprobat prin
Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

H.G. 525/1996 pentru aprobarea regulamentului General de Urbanism si alte
documente sau norme cu caracter de reglementare.

Legea 50/1991 - privind autorizarea executarii constructiilor.

Ordinul MLPAT 91/1991 - privind formularele, procedura de autorizare si continutul
cadru al documentelor.

Legea Nr. 18/1191 a fondului Funciar, republicata.

Legea Nr. 13/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

Lega Nr. 153/2011 privind imbunatatirea conditiilor ambientale.

Legea Nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, cu modificarile ulterioare. H.G Nr. 162/2002 privind
depozitarea deseurilor.

Ordonanta Guvernului Nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Legea 215/2001 privind administratia publica locald, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ:

Certificatul de Urbanism Nr. 48929/ 12.07.2021.

Date statistice

Nu au fost utilizate date statistice.

Stadiul actual al dezvoltarii

Conform regimului juridic din Certificatul de urbanism, terenul este situat in
intravilanul Municipiului Resita, pe teren se regdsesc 4 constructii.

Corp Indicativ Functiune Regim de | Identificat | Suprafata
indltime prin CF:
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2.01
(a)

2.02

(a)

Hald Ci.1 Hald confectii P 34440-C1 | 2.711 m?
metalice
prelucrare otel

Corp C1L.2 Birouri P+2 34440-C1

administrativ

Anexa C2 Statie Oxigen P 34440-C2 | 51 m?

Anexa C3 Statie P 34440-C3 | 74 m?
Compresoare

Anexa C4 Birou P 34440-C4 |22 m?

Folosinta actuala a terenului este de: teren cu hala confectii metalice, statie oxigen;
Destinatia conform PUG: Zona Unitatilor Industriale, de Depozitare si Unitati
Agricole.

EVOLUTIA ZONEI

Date privind evolutia zonei
Zona este in intravilanul municipiului Resita, intr-o zona nedezvoltata urbanistic.

INCADRAREA IN LOCALITATE

Amplasamentul studiat se aflda in intravilanul Municipiului Resita in zona de sud-est
accesul in sit se face de pe drumul ce traverseaza cartierul Minda, peste un pod
metalic privat.

Pe latura nordica si sudica terenul este marginit de proprietati private cu depozite
care nu sunt functionale, spre est, amplasamentul este marginit de un versant
abrupt, aflat in extravilanul localitatii. Pe malul opus al Barzavei se regaseste o mica
aglomerare urbana de tip rezidential.

Din punct de vedere al amplasarii in oras, pozitia este favorabild datoritd amplasarii
cu front la strada Minda, ce face legatura cu zona turistica Garana-Semenic.
Datorita densitatii reduse a fondului construit existent zona, nu este usor accesibild
sau transportului in comun.

Zona nu este deservita de institutii, avand caracter industrial.

La nivel edilitar, zona este echipata cu retele de canalizare, energie electrica si gaz.
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2.03
(a)

()

(ii)

(iii)

ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica: relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri
naturale.

Relieful:

Municipiul Resita, resedinta judetului Caras-Severin, este amplasat in sud-vestul
Romaniei, in partea de nord-vest a judetului, pe cursul mijlociu al raului Barzava.
Resita este cel mai vechi centru siderurgic al Romaniei.

Orasul are forma simpla fiind asezat in mare parte pe dealuri si vaile acestora,
urmarind traseul strabatut de raul Barzava, care provine dinspre Valiug, din estul
orasului din Muntii Semenic. Astfel ca drumul principal urmareste si el traseul
format de raul Barzava intre vai.

Sursa: Wikipedia (Resita - Wikipedia)

Reteaua hidrografica:

Influenta tectonicii, respectiv stilul tectonic jurasic efectiv, de cute, in zona Prolaz
Iabalcea, a conditionat formarea unor suprafete structurale si creste, ce
contrasteaza uneori cu relieful platourilor cu doline si polii. Zona Carasova este
inclusa in categoria de carst carpatic, de orogen, cu climat submediteranean, fiind
legata litogenetic mai ales de calcarele mezozoice: relieful se dezvolta in trepte
suspendate, bine drenate de o retea hidrografica divergenta cu mare densitate si
energie.

Clima:

Clima ce caracterizeaza amplasamentul este temperat-continentala moderata cu
influente submediteraneene cu predominanta frecventei anilor caldurosi fata de cei
racorosi. O caracteristica a zonei o reprezinta faptul ca anotimpurile tranzitive
lipsesc aproape complet, detentele termice manifestandu-se brusc si cu amplitudini
mari. Valorile moderate ale parametrilor climatici sunt o consecinta a extinderii
efectelor Anticiclonului Azoric, situandu-se in limitele:

- Temperatura medie primaverii +11,2 °C

- Temperatura medie a iernii + 0,2 °C

- Temperatura medie a toamnei + 11,4 °C

- Temperatura medie a verii + 20,8°C
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(iv)

(v)

(vi)

Morfologic

Din punct de vedere geo-morfologic, Amplasamentul se incadreaza in muntii
Banatului, fiind cuprinsa in Depresiunea Carasovei, flancata la est de Muntii
Semenic, limitata la sud de prelungirea Muntilor Aninei, spre vest de Muntii
Dognecei, iar spre nord de Depresiunea Ezerisului, impreuna cu care formeaza
Culoarul Depresionar Caras- Ezeris.

Arealul se incadreaza in grupa podisurilor si a muntilor calcarosi din Resita- Moldova
Noua, regiunea geomorfologica mediana in care predomina relieful carstic,
reprezentat prin polii, doline(numite varcane local, exemplu de vale de doline fiind
Valea Iabalcei, lunga de 6 km, unde intdlnim aproximativ 50 de doline pe km2),
chei(Cheile Carasului), cursuri de ape subterane, izbucuri.

Geologic

Zona Resita este situata in partea vestica a acestei vaste arii de sedimentare a
Unitatii Panzei Getice, cunoscuta in literatura de specialitate sub denumirea de
Sinclinoriul Resita- Moldova Noua.

Sedimentarea sinclinoriului peste fundamentul cristalin s-a efectuat in cursul mai
multor cicluri de sedimentare: 1 Carbonifer- Permian, 2 Triasic, 3 Jurasic- Cretacic
Inferior, 4 Cretacic Superior, 5 Cuaternar. Formatiunile geologice care afloreaza in
zona Carasova sunt nediferentiate sub aspect litofaciesal, aflate in raporturi de
sedimentare discordanta si transgresiva cu ample lacune stratigrafice.

Seismic

Conform codului de proiectare seismica P100-1/2013, conditiile locale de teren
studiat in localitatea Resita sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt

Tc = 0,7sec.; a factorului de amplificare dinamica maxima a acceleratiei orizontale a
terenului B0 = 2,50; a spectrului normalizat de raspuns elastic (din codul
mentionat) si acceleratia terenului pentru proiectare ag=0,15 g, (conform figurilor
de mai jos).
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Klront

Fig. 1 Romania -Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu

IMR = 225 ani si 20% probabilitate de depasiri in 50 ani

Clima

Clima ce caracterizeaza amplasamentul este temperat-continentald moderata cu
influente submediteraneene cu predominanta frecventei anilor caldurosi fata de cei
racorosi. O caracteristica a zonei o reprezinta faptul ca anotimpurile tranzitive
lipsesc aproape complet, detentele termice manifestdndu-se brusc si cu amplitudini

mari.

Factori de considerat Incadrarea Puncte
Conditii de teren Terenuri bune 2

Apa subterana Fara epuismente 1
Categoria de importanta Normala 3

a constructiei

Vecinatati Fara riscuri 1

Zona seismica ag =0,15g; Tc =0,7 s 2

Risc geotehnic redus 9
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(viii)

2.04

(a)

Stratificatia

Pentru stabilirea conditiilor de proiectare si executie a lucrarilor de fundatii pentru
lucrarea propusa (Realizare PUZ Hala Minda-Spatiu multifunctional dedicat
industriilor creative) in baza normativului NP074-2014 au fost executate
urmatoarele lucrari de investigatie a amplasamentului: trei foraje geotehnice de 5,0
m adancime pentru identificarea succesiunii stratigrafice si prelevarea de probe de
sol si/sau apa freatica ; trei teste de penetrare dinamica cu con de tip greu (PDG)
pana la 4,0 / 5,0 m adancime pentru estimarea caracteristicilor fizico-mecanice ale
terenului de fundare; sapte sondaje deschise de dezvelire a fundatiei halei si a
corpului administrativ propuse pentru reabilitare si schimbare de destinatie;
Incercari in laboratorul geotehnic pe probe extrase din foraje/ sondajele deschise

Pe baza forajelor si a analizelor efectuate pe probele tulburate extrase de pe
amplasamentul cercetat (anexa 11) stratificatia amplasamentului poate fi descrisa
astfel (cota 0,0 m fiind cota terenului natural din punctul de executie al forajului):

intre 0,00 + - 0,2/0,3m - sol vegetal

intre 0,2/0,3 +- 1,4/1,5m - umplutura

Intre 1,4/1,5+- 3,0/3,5m - bolov&nis cu pietris
Intre 3,0/3,5 +- 5,00m - bolovanis cu pietris si nisip

Apa freatica a fost interceptata in foraje la adancimea de 2,5 m fata de cota
terenului natural (CTN) si este cu nivel liber, aceasta stabilizandu-se la aceiasi
adancime de 2,5 m fata de CTN (NH= -2,5 m). In unele sondaje apa a aparut la
adancimea de 1,4 - 1,7 m fata de cota sondajului.

CIRCULATIA

Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare,
navale, aeriene - dupa caz.

La momentul actual accesul in sit se face de pe drumul ce traverseaza cartierul
Minda, peste un pod metalic privat.

Disfunctionalitati

Accesul se realizeaza prin intermediul unui pod privat, prin parcela vecina, neavand
acces direct din strada Minda.
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2.05
(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

()

(9)

(h)

OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:

Conform Certificatului de urbanism Nr. 252 din 21.07.2021, zona studiata este
alcatuita din terenuri cu destinatie de productie- depozite, ateliere intretinere ale
CSR, un teren de sport, sala festiva si cateva locuinte cu regim mic de inaltime si in
stare rea de intretinere, de asemenea un canton silvic si o0 gospodarie anexa.

Relationari intre functiuni

Din punct de vedere al amplasarii in oras, pozitia este favorabila datoritda amplasarii
cu front la strada Minda, ce face legatura cu zona turistica Garana-Semenic.

Zona nu este deservita de institutii si servicii, avand caracter industrial si
rezidential.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit:

Gradul de ocupare al terenurilor incadrate in UTR 18 si UTR 55 este unul redus.

Aspecte calitative ale fondului construit

Asigurarea cu servicii a zoneli, in corelare cu zonele vecine

In prezent pe terenul ce face subiectul PUZ zona este incadratd in Zona de unitati
industriale , de depozitare si Unitati agricole.
Nu sunt prezente institutii publice si servicii.

Asigurarea cu spatii verzi:

Pe terenul studiat nu exista spatii verzi amenajate. Terenul nu are o
valoare deosebita din punct de vedere al mediului. Se va asigura un echilibru optim
intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine:

Datorita morfometriei locale, pe nord-estica a amplasamentului se poate estima
riscul acumularii superficiale a apei din precipitatii.

Principalele Disfunctionalitati:

Analiza situatiei existente a relevat disfunctionalitati de tipul:

lipsa unui acces direct pe proprietate din strada Minda. Accesul se realizeaza in
prezent printr-un pod privat.
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2.06
(a)

()

(ii)

(iii)

(iv)

(b)

2.07
(a)

ECHIPARE EDILITARA

Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii
(debite si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de
transport energie electricd, retele de telecomunicatie, surse si retele de
alimentare cu caldurd, posibilitati de alimentare cu gaze naturale — dupa
caz)

Alimentare cu apa si canalizare

In zon§ existd retele de alimentare cu apa si canalizare.

Alimentarea cu apa potabild a viitoarelor constructii se face de la reteaua publica.
Pentru evacuarea apelor uzate menajere va fi realizat un sistem de canalizare
pentru toata zona construita conform PUZ.

Apele uzate menajere de la toate corpurile de cladire vor fi colectate (prin
intermediul caminelor) si evacuate in sistemul de canalizare.

Apele pluviale provenite de pe acoperisurile cladirilor se vor deversa pe spatiul
verde.

Alimentarea cu gaze naturale

Toata dezvoltarea se va racorda la reteaua de distributie a gazelor.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va asigura de la o sursa autorizata.
Lucrari necesare:

Studiu de solutie pentru alimentarea cu energie electrica.

Lucrarile se vor realiza de o firma atestata pentru acest gen de lucrari.

Telefonizare si retea de televiziune prin cablu

Operatorii de specialitate vor dezvolta retele de telecomunicatii, internet si cablare
in toata zona. De la aceste retele se va realiza un bransament principal pentru zona
studiata, apoi cate un bransament individuale la fiecare cladire.

La proiectare si executie se respecta prevederile tuturor normativelor si legislatia in
vigoare ( PE 132-2003; PE 107-1995; P 118-1999 )

Principalele disfunctionalitati:

Nu este cazul.

PROBLEME DE MEDIU

relatia cadru natural - cadru construit

Din analiza situatiei existente se constata ca sunt respectate normele de protectie a
mediului in conformitate cu legea protectiei mediului nr. 137/95, republicata, cu
completarile aferente.

4(0)371.332.202 RO 18414633
office@vitamina.ro J35/576/23.02.2006

www.vitamina.ro RO66INGB0000999904647672 - lei g)]‘/

RO84INGB0000999904735424 - eur

ISOROMCEN\T«/(caZ;n
ING BANK NV Amsterdam - Sucursala Bucuresti


mailto:office@vitamina.ro

Nume:Memoriu Puz Hala Minda

- 002021 1109  Pag 15/21

s.c. vitamin architects s.r.l
str. Amforei, nr.4, (punct termic)

Timisoara, TM 300660 Romania

(b)

(o)

(d)

(e)

2.08

(a)

3.01

3.02

Functiunile propuse sunt compatibile intre ele si nu creeaza servituti limitrofe.
evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu este cazul.

marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona.

Nu este cazul.
evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:
Nu este cazul.

evidentierea potentialului balnear si turistic

Nu este cazul.

OPTIUNI ALE POPULATIEI

Proprietatea este privata, constructiile ce sunt propuse a se realiza sunt de servicii,
institutii, activitati economice - birouri. Functiunile si activitatile din zona vor avea
un caracter nepoluant.

Potrivit legii propunerea de urbanizare va fi supusa consultarii populatiei in cadrul
procedurilor de informare a populatiei ce vor fi organizate de Municipiul Resita,
Directia Urbanism.

Disfunctionalitati:

lipsa unei dotari corespunzatoare cu servicii a zonei;
lipsa unor planuri corelate de dezvoltare urbana, care a generat un tesut urban pe
alocuri neomogen;

Propuneri de dezvoltare urbanistica

CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Abordarea studiului acestei zone a fost precedata de studierea si actualizarea
datelor din ultimii ani in zona studiatd. Concluzionand, zona studiata este partial
reglementata din punct de vedere urbanistic.

PREVEDERI ALE P.U.G.

Conform Planului Urbanistic General Resita, terenul de fata este situat in intravilan,
zona ,UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA Nr. 55 - ZONA DE PRODUCTIE,
DEPOZITE MINDA"
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3.03

3.04

(a)

3.05

VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Spre anul 2003 a inceput un proces de schimbare a statutului terenurilor prin
aprobarea de planuri urbanistice. In concluzie nu se poate vorbi despre valorificarea
cadrului natural existent ci de asigurarea prin strategii urbanistice a unui balans
optim intre suprafetele construite si dotarea cu zone verzi, in concordanta cu
reglementadrile in vigoare si in spiritul imbunatatirii factorilor de mediu si a calitatii
vietii, prin cresterea suprafetelor de spatii verzi amenajate.

Prin prezenta documentatie se propune asigurarea unui minim de 30% spatii verzi
din totalul suprafete.

MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Beneficiarul solicita intocmirea documentatiei de urbanism necesara in vederea
schimbarii functionale a parcelei Nr. Cad. 34440 . Potrivit studiilor efectuate a
rezultat ca propunerea circulatiilor din zona, atat cele carosabile, cat si cele
pietonale, constituie un factor important in alegerea solutiilor optime pentru o
ambianta urbana corespunzatoare zonei.

Au fost prevazute, de asemenea, zone speciale pentru spatii verzi, rigole pentru
scurgerea apelor pluviale, dotari tehnico-edilitare si spatii de parcare.

Se propune in perspectiva realizarea unui pod peste raul Sodol pentru realizarea
accesului auto si pietonal de pe strada Minda.

Spatii destinate parcarii autovehiculelor.

Parcajele se vor amplasa in cadrul parcelelor, in functie de necesitatile viitoarelor
constructii, parcarea, gararea si manevrele autovehiculelor se va face in incint3,

pentru acestea fiind realizate alei carosabile si parcaje acoperite sau neacoperite
realizate din dale decorative.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA-REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI

BILANT TERITORIAL TOTAL

Zone Suprafata S Procent din S |Suprafata Procent din (S)
functionale existenta existenta (mp) |propusa din S (%)

(mp) (mp)
Zona unitati 13106 100% 0.00 0%

Industriale, de
depozitare si
unitati agricole

Zona de 0.00 0.00% 5242.40 40%

institutii si

servicii
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(a)

3.06

3.07

(a)
(i)

Zone verzi 0.00 0.00% 3931.80 30%
amenajate

Zona de 0.00 0.00% 3931.80 30%
comunicatie

rutiera

Total 13106 100% 13106 100%

INDICATORI URBANISTICI:

Regim maxim de indltime: P+2E+Er;
POT max.=40%

C.U.T max.=1.20

Procent minim zona verde: min 30%;

DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Investitia se va racorda la toate utilitatile necesare (apa/canal, gaz si curent) in
sistem centralizat:

Iluminat stradal- se va racorda la reteaua existenta a orasului.

Apa potabila- se va racorda la reteaua existenta a orasului.

Evacuare apa uzata menajera- se va racorda la reteaua existenta a orasului
Evacuare deseuri menajere- contract cu societatea de salubritate a orasului
Gaz: se va racorda la reteaua existenta a orasului.

Modul de asigurare al utilitatilor va respecta legislatia in vigoare la momentul
proiectarii si avizarii constructiilor si in functie de necesarul lor.

PROTECTIA MEDIULUI

Conform Anexei 1 din Hotararea de Guvern 1076 din 8 iulie 2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, criteriile
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului sunt:

Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

Gradul in care Planul Urbanistic creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor.

Elaborarea PUZ de fata este determinata de intentia de a functionaliza un teren in
acord cu cerintele investitorilor si tendinta de dezvoltare zonala. Astfel, prin
amplasament, natura si conditii de functionare, planul prezent creeaza cadrul pentru
fictionalizarea activitatii de institutii si servicii, activitati economice, respectiv de
locuire.
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(i)

(iii)

(iv)

Gradul in care Planul Urbanistic influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele.

Nu sunt alte Planuri sau documentatii elaborate in zona UTR 55.

Relevanta planului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva dezvoltarii durabile.

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural
sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice, accentuand caracterul de
globalitate a problematicii mediului.

Raportul mediu natural - mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma, astfel
ca prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de spatii verzi, utilizarea
eficienta si durabild a spatiului existent, asigurarea facilitatilor de desfasurare a
activitatii, cu conservarea factorilor de mediu.

Probleme de mediu relevante pentru plan sau program:

Apa

Alimentarea cu apa

Prin solutiile tehnice adoptate, prin racordarea cladirilor la retelele existente de
alimentare cu apa potabila si canalizare, precum si tratarea apelor uzate menajere
si pluviale, se creeaza premisele respectarii Legii apelor nr.107/1996, prin
incadrarea apelor in parametrii prevazuti in Legea 311/2004 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 458/2002, privind calitatea apei potabile, in HG 352/2005
privind modificarea si completarea Hotararea Guvernului nr. 188/2002 pentru
aprobarea unor norme privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor
uzate

Aerul

Activitatea propusa nu va implica operatii care pot periclita calitatile aerului.
Solul

Prin solutiile propuse (separatoare de hidrocarburi, platforme betonate, spatii
adecvate pentru colectarea selectiva a deseurilor, instalatii de evacuare a apelor
uzate etanse, lucrari de ameliorare si intretinere a solului in zonele verzi, etc) se
creeaza premisele protectiei calitatii solului

Zgomotul si vibratiile

Activitatea de baza prevazuta in zona, nu produce zgomote si vibratii care sa
necesite masuri speciale de protectie impotriva zgomotelor.

Radiatiile

Nu se vor utiliza surse de radiatii.
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(v)

(vi)

(vii)

(b)

(i)

(ii)

Relevanta PUZ pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu

Se vor respecta directivele europene legate de protectia mediului incidente, OUG
195/2005 aprobata prin Legea 265/2006, precum si actele normative subsecvente.

Managementul deseurilor

Sunt create premisele respectarii Legii nr.211/2011 privind regimul deseurilor, HG
1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul
Romaniei, HG 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea
listei cuprinzand deseurile, deseurile periculoase, OUG 5/2015 privind deseurile de
echipamente electrice si electronice, HG 235/2007 privind gestionarea uleiurilor
uzate, precum si ale Legii 249/2015, privind modalitatea de gestionare a
ambalajelor si a deseurilor de ambalaje.

Deseurile menajere, de ambalaje si tehnologice vor fi colectate selectiv in recipiente
dedicate, care nu permit imprastierea lor, amplasati in spatii adecvate si preluate de
societati autorizate cu mijloace de transport adecvate.

Criterii si niveluri de performanta cu privire la:
Asigurarea igienei zonelor si spatiilor de colectare si depozitare:

zonele de colectare si depozitare exterioare/interioare, se vor amplasa, rezolva si
dota corespunzator, astfel incat sa se impiedice:

emisia de mirosuri dezagreabile;

prezenta insectelor si animalelor;

crearea focarelor de infectie;

poluarea apei sau a solului.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Nu se vor stoca, utiliza cantitati de substante si preparate periculoase care sa se
incadreze in prevederile Legii Nr. 59/2016, privind controlul asupra pericolelor de
accident major in care sunt implicate substante periculoase.

Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire in
special, la:

Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Se are in vedere ca proiectul se va realiza cu respectarea cerintelor de urbanism,
incadrandu-se prin aspect si indltime a constructiilor in peisajul actual.
Probabilitatea ca sa se produca efecte indezirabile asupra mediului este scazuta,
activitatile de institutii si servicii, respectiv economice si de locuire fiind functiuni
care nu au efecte negative asupra mediului. Daca chiar se vor produce, efectele vor
fi de durata si frecventa redusa, fiind reversibile la eliminarea cauzei.

natura cumulativa a efectelor

Nu este cazul.
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(iii) natura transfrontaliera a efectelor

Nu este cazul.

(iv) riscul pentru sanatatea umana

In vederea asigurérii protectiei mediului si a sdnatétii oamenilor, in cadrul prezentei
documentatii se prevad toate masurile ce se impun a fi luate pentru faza de
implementare a planului propus.

(v) marimea si spatialitatea efectelor- efectele sunt nesemnificative ca marime, limitate
spatial la nivelul incintei zonei propuse

Nu este cazul.

3.08 Obiective de utilitate publica

Proiectul de PUZ presupune doar schimbarea functionala a parcelei Nr. Cad. 3440
din Zona Unitatilor industriale, de Depozitare si Unitati Agricole in Zona de Institutii
publice si servicii si propune realizarea unui pod de acces pentru parcela din strada

Minda.
4(0)371.332.202 RO 18414633
office@vitamina.ro J35/576/23.02.2006 /
www.vitamina.ro RO66INGB0000999904647672 - lei @
RO84INGB0000999904735424 - eur k} B
ISOROMCERT ficaZion

ING BANK NV Amsterdam - Sucursala Bucuresti


mailto:office@vitamina.ro

Nume:Memoriu Puz Hala Minda

L 00 2021 11 09 Pag 21/21

s.c. vitamin architects s.r.l

str. Amforei, nr.4, (punct termic)
Timisoara, TM 300660 Romania

4, Concluzii, masuri in continuare

Tinand-se cont de necesitatea unei zone de institutii si servicii, dar si de dezvoltarea
zonei consideram oportuna strategia de dezvoltare a zonei cuprinsa in prezenta
documentatie.

5. Anexe
Proiectant de urbanism: Arh. Urb. Cosmin Sandu Bloju
Intocmit: Arh. Olimpia Onci // V
/P X
/
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